LAUDO DE AVALIACAO LOCATIVA

SEDE CPMRS-RLN

Consorcio Piiblico de Manejo dos Residuos Sélidos da Regido do Litoral Norte

Rua José Maria Farias, n® 582, Centro, Marco - CE | CNPJ: 32.456.383/0001-01




\

ooooooooooooooooooooooooooooooooooo

OBJETIVO: Laudo de avaliag@o locativa de imoével na cidade de Marco, Estado do Cear3,
com O objetivo de determinar o justo valor de locagdo para fins de alocar a sede
administrativa do Consoércio Publico de Manejo dos Residuos Sdlidos da Regido do Litoral
Norte — CPMRS-RLN

SOLICITANTE: Consoércio Publico de Manejo dos Residuos Sdélidos da Regido do Litoral
Norte — CPMRS-RLN

ENDERECO DO IMOVEL: Rua José Maria Farias, n® 582, centro, Marco — CE

LOCADOR: Carlos César Sousa

LOCATARIO: Consorcio Publico de Manejo dos Residuos Sélidos da Regido do Litoral
Norte — CPMRS-RLN

VALOR LOCATICIO: R$ 1.100,00 (mil e cem reais)

AREA DO IMOVEL: 88,91 m?

MATRICULA DO IMOVEL:

TERRENO PROPRIETARIO MATRICULA AREA

1 Carlos César Sousa 44814 88,91 m?

TOTAL 88,91 m?
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CONSORCIO PUBLICO DE MANEJO DOS RESIDUOS
SOLIDOS DA RECIAO DO LITORAL NORTE

ESTADO DO IMOVEL: Trata-se de um ponto comercial, localizado a Rua José Maria
Farias, n° 582, no centro de Marco, adjacente a Av. Prefeito Guido Osterno, vizinho ao
Hotel Hana, Colégio CES e a Farmacia Povao, fica ainda a 250,00 m da Prefeitura
Municipal e com facil acesso as principais agéncias bancarias da cidade. Possui vaga de
garagem para 01 (um) veiculo, 03 (irés) salas de trabalho, 01 (uma) sala de almoxarifado,
copa e banheiro. O estado de conservacdo, o partido arquiteténico e os sistemas de

instalacdes elétricas e hidrossanitarias do mesmo & considerado bom.

O imovel foi vistoriado em 18 de janeiro de 2021, e apresenta em termos gerais uma
6tima localizagdo para a utilizacdo do objeto em questao, edificagdo existente em perfeito
estado.

METODO ADOTADO: Método Comparativo de Dados de Mercado

O método comparativo de dados de mercado é aquele que define o valor do imével
através da comparacao deste com outros imdveis assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas NBR 14653-2. Para tanto € fundamental a existéncia de imovel
para comparacao, ou seja, uma amostra de dados de mercado imobiliario formada pelos
chamados imoveis de referéncia. Ao utilizar este método deve-se fazer o tratamento
estatistico dos dados pesquisados. A amostragem € formada pelos imoveis de referéncia
que sdo imoveis semelhantes ao imdvel avaliado para os quais se conhece o valor e é na

maioria das vezes tomadas na regido circunvizinhas ao imével avaliado.

De todos os existentes, o método comparativo de dados de mercado é o
utilizado para avaliagéo de imével no Brasil.
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IMOVEIS DE REFERENCIA:
 IMOVEL 01
Endereco: Av. Prefeito Guido Osterno, 1012

Bairro: Centro

Proprietario: Carlos César Sousa

Valor locaticio coletado: R$ 1.500,00

Area: 60,00 m?

+ IMOVEL 02

Endereco: Rua José Maria Farias, 496

Bairro: Centro

Proprietario: Carlos César Sousa

Valor locaticio coletado: R$ 900,00

Area: 50,00 m?

TRATAMENTO ESTATISTICO:

Média dos Valores Cotados:

CPMRS RL

CONS! é cov UBLI
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(IMOVEL 01 + IMOVEL 02 + IMOVEL EM QUESTAO) /3= R$

Custo médio de locagdo adotado na regido é de: R$ 1.133,33 (mil, cento e trinta e

trés reais e trinta e trés centavos), conforme tabela abaixo:

IMOVEIS VALORES AREA
IMOVEL 1 R$ 1.500,00 60,00 m?
IMOVEL 2 R$ 900,00 50,00 m2?
IMOVEL OBJETO R$ 1.100,00 88,91 m?
TOTAL R$ 3.400,00 198,91 m?
MEDIA R$ 1.133,33 66,30 m? [\
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CONSGRCIO PUBLICO DE MANEIO DOS RESIDUOS
SOLIDOS DA REGIAO DO LITORAL NORTE
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CONSLUSAO:

O custo médio refere-se ao imoével em situagdo fiscal regular, boa infraestrutura,
sanada todas as pendéncias, improbidades e condi¢gdes basicas de funcionamento e/ou
uso.

Aplicados os fatores dos dois demonstrativos acima, considerando o imével livre e
desimpedido de quaisquer 6nus, no estado em que se encontra e em condigbes de ser
colocado no mercado imobilidrio para locacdo, optou-se pela adogdo da média, e
utilizamos uma depreciagéo ou valorizagéo de até R$ 150,00 (cento e cinquenta reais),
tendo um custo justo para o mercado imobiliario na regido.

VALOR FINAL DO IMOVEL OBJETO:

R$ 1.100,00 (mil e cem reais), para uma area construida de 88,91 m2.

Marco/CE, 18 de janeiro de 2021.
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FOTO 01: Fachada
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FOTO 02: Sala 01
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CONSORCIO PUBLICO DE MANEIO DOS RESIDUOS
SOLIDOS DA REGIAO DO LITORAL NORTE
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FOTO 03: Sala 02

FOTO 04: Sala 03
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Consarcio Publico de Manejo dos Residuos Sdlidos da Regido do Litoral Norie
Av. Pref. Guido Ostemo, s/n, Centro - Marco/CE | CEP: 62.560-000
CNPJ: 32.456.383/0001-01

FOTO 05: Copa FOTO 06: Banheiro
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CONSORCIO PUBLICO DE MANEIO DOS RESIDUOS
SOLIDOS DA REGIAO DO LITORAL NORTE

Av. Pref. Guido Osterno, s/n, Centro - Marco/CE | CEP; 62.560-000
CNPJ: 32.456.383/0001-01

PASS EIO

88,91 m*
88,91 m*

TABEMAQEAREAS

ESCALA 1:50

AREA CONSTRUIDA:

Tamsoho A3: Pre-sstabelecido Pela NBR 1006887
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