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OBJETIVO: Laudo de avaliagao locativa de im6vel na cidade de Marco, Estado do Ceara,

com o objetivo de determinar o justo valor de locagao para fins de alocar a sede

administrativa do Cons6rcio Ptlb=co de Manejo dos Residuos S6=dos da Regiao do Literal

No巾e - CPMRS-R｣N

SOLICITANTE: Cons6rcio Pdblico de Manejo dos Residuos S6=dos da Regiao do Litoral

No直e細CPMRS-R｣N

巨ND巨R巨CO D0 1Mev巨｣: Rua Jose Maria Fa｢ias, no 582, centre, Ma鴫○ ○ C巨

｣OCADOR二Ca｢ios Cさsa｢ Sousa

LOCATARIO: Cons6rcio P寄blico de Manejo dos Residuos S61idos da Regiao do Litoral

No正e - CPMRS賀RしN

VALOR ｣OCA丁千c!○: R$ 1,100,00 (m= e Gem ｢eais)

AREA DO案M6v巨｣: 88,91 m2

MA丁R了cu｣A DO間ev巨｣:

丁ERR重NO ��$��(ｸﾉ)ｨ��$飛�MA丁RICU｣A ��$T�� 
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盲s皿DO DO案問OV巨｣二丁｢ata-se de urn ponto c○me｢cia上toca=zado a Rua Jos色Ma｢ia

Fa｢ias, n° 582, no centre de Ma｢c○, adjacente a Av. P｢e屯ito Guide ○ste｢no, vizinho ao

Hotel Hana, Colegio CES e a Farmacia Povao, fica ainda a 250,00 in da Prefeitura

Municipal e c○m略cil acesso as p｢mc!pais ag台ncias banca｢ias da cidade. Possui vaga de

ga｢agem pa｢a 01 (urn) vefculo, 03 (t｢台s) salas de t｢aba看hoず01 (uma) saia de aimoxa｢輯do,

copa e banheiro. 0 estado de conserva蜜o, o partido arquitet6nico e os sistemas de

instaia96es e胎t｢icas e hid｢ossan確証as do mesm〇台c○nside｢ado born,

0 im6vel foi vistoriado em 18 de janeiro de 2021, e apresenta em termos gerais uma

6tima localiza9看o pa略a u輔za9釜o d○ ○bjeto em questao, ed肺ca§ゑo existente em pe鳴ito

estad○○

M畠丁ODO ADo輪DO: Mさtodo Comparative de Dados de Me｢cad○

○ m台todo c○mpa略tivo de dados de me｢cado全aquele que de軸e o valor do imらvel

atrav6s da comparagao deste com outros im6veis assemelhados quanto as caracteristicas

int｢了nsecas e ext｢了nsecas NBR 14653-2. Pa｢a tanto色fundamental a existencia de im6vel

pa｢a c○mpa｢a9ao, ou s句a, uma amost略de dados de me｢cado imob楠｢ioめ｢mada pelos

chamados im6veis de ｢e悔｢台ncia, Ao u輔za｢ este metodo deve-se　偽ze｢ o t｢atamento

estat了stic○ dos dados pesquisados. A amost｢agem色め｢mada pelos盲m6veis de ｢efe｢台ncia

que sao im6veis seme旧antes ao im6vel avaliado pa輪os quais se c○nhece o valor e e na

maio｢ia das vezes tomadas na ｢egiao ct｢cunvi之inhas ao imdve! avaiiad○○

De todos os existentes, o metodo c○mpa｢ativo de dados de me｢cado e o

utilizado para avalia蜜o de im6vel no Brasil.



C｡範6rcめP義朗co de r`,.'1翻ejo dos Res(duos S謝dos da Regほo d｡ Litora! Norte

重L¥.J, P｢ef G融o Ost舗Io, 8毎Ce由ro -鵬rco/CE I CEP: 62.560-的0

CNPJ　32,45S.383/00削一0イ

iMev岳!s D巨R且F巨R主Nc!A:

● !Mev巨｣OI

Endereeo: Av. Prefeito Guido Ostemo, 1012

Bai｢｢oこCent｢o

P｢oprie偽書io: Ca｢los Cesa｢ Sousa

V尋lo｢ iocat盲cio Gole向d〇二R$ 1 ,500,00

A｢ea: 60,00 m2

lMOv巨｣ 02

且nde｢eGo: Rua JosさMa｢ia Fa｢ias, 496

Bai｢｢oこCent｢o

P｢op｢ie略｢ioこCa｢los Cesa｢ Sousa

Valor !ocaticio coletado: R$ 900,00

A｢eaこ50,00 m2
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⊂P舶霞雪面RしN
co鳩潔,c器;p課業誌機器難関s

丁RA鵬M巨N丁O巨S丁A丁子s丁!cO:

Media dos Valo｢es Cotados:

〈!M6v軋Oi十IMov巨｣ 02十t朋ev巨｣巨蘭QU王S丁Å○〉 I3雪RS

Custo medio de !oca9ao adotado na ｢egiao色de二R$ 1.133,33 (mii, cento e t｢inta e

t｢台s ｢eais e t｢inta e t｢台s centavos), c○nめ｢me tabe!a abaix〇二

書Mev巨IS 錨�+T�(ｹ�2�AREA �2�

冊OvE｣1 �"C�經��ﾃ���60,00m2 

tMOvE｣2 �"C���ﾃ���50,00m2 

剛OvE｣OBJE丁O �"C�����ﾃ���88,91m2 

丁o孤し �"C2ﾃC��ﾃ���198ず9lm2 

MEDIA �"C���32ﾃ32�66,30m2∧ 
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Cans6rcic蝋輔co de M翻ejo dos Res!diios S劉dos轟Reg海o do Litora問掘e

短Pre†､ Gし蘭o Ostemo, s/n, Ce面o -鵬rco/CE i C野: 62.560-000

CNPJ　32.456.383/0001-01
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CONS｣USÅ○:

0 Gusto m全di〇時ね記-se ao im6vei em situa9ao巾scai ｢egula｢ boa inf略est｢utu｢a,

sanada todas as pend台ncias言mp調bidades e c○ndig6es b負sjcas de血ncionamento elou

use,

Aplicados os屯to｢es dos dois demonst昭tivos acima事c○nside｢and○ ○ im6ve川v｢e e

desimpedido de quaisque｢ 6nus, no estado em que se enc○nt｢a e em condi96es de se｢

colocado no mercado imobiliario para locaeao, optou-se pela ado?ao da media, e

u輔zamos uma deprecia辞o ou valoriza辞o de ate R$ 150,00 (cento e cinquenta reais),

tendo urn Gusto jus青o pa｢a o me｢cado imob暗面o na博gi急o.

vA｣OR戸漢NA｣ DO書Mev重しOB｣巨丁O:

R$ 1事100,00 (mi! e Gem ｢eais〉, pa｢a uma負｢ea c○nst｢uida de 88,91 m2.

Ma｢c○lc巨, 18 dejanei｢o de 2021.



C舗so｢cio P凋ico de l¥,flanejo d〇s P¥esidしios S紬dos (ja Reg潅o do Lito｢a! Norte

A‘¥r. P｢ct. Gi!ic!o Oste｢問s/n, Ce面o - M患rco/CE I CEP: 62.560-000

CNPJ' 32 456 383/Oc引巧1
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cou謀議悪um譜:憐激怒g琵,`.-

FO丁○ 01: Fachada

FO丁0 02: Sala 01
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Coris6rc`!o P潮ico d訓`,廟ejo dos Residuos S釧dos da Reg治o do L読ora用orte

勅勘ef G轟do Osねr船, s/n, Ce函o-鵬rco/CE I CEP'62.560-鵬0

CNPJ' 32鱒6.383!0弱年01
㊥
⊂pMR与-RしN
co~岬嬉事青く:io pu.uCo of m^購E】o oo5.ts=ros

FO丁○ 03: Sala 02

FO丁O 04二Saia 03



戸O丁0 05: Copa
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cou恕課#盟器:謎蕊:,]&D,uO§瀧窯?.DcOS

FO丁○ 06: Banhei｢o



C舗sd,rcio P圃ico de鵬nejo dos Residuos S紬dos da R告g融do L船ra間orie

短,軸ef. G南do Ostemo, s/n, Centro - Marco/CE i CEP: 62,560重的

CNPJ. 32.456.383!000十01
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